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VERWALTERVERTRAG

Vertragspartner und Verwaltungsobijekt:

Zwischen Wohnungseigentiimergemeinschaft Musterallee 10

(Wohnungseigentimergemeinschaft)
und den durch die Teilungserklarung vom

den Versammlungsbeschluss 15. Mai 2007
bestellten

IGN Neumann GmbH & Co Grundbesitz KG, Libellenweg 1a, 44797 Bochum

(Verwalter)
fur das Verwaltungsobjekt: Musterallee 10 in Bochum
wird folgender Vertrag abgeschlossen;

Allgemeine Aufgaben

Die Wohnungseigentumer tbertragen der Verwalterin die Erledigung aller Angelegenheiten, die zur ordnungsgemafien
Verwaltung des oben bezeichneten Objektes notwendig sind.

Die Verwalterin ist berechtigt und verpflichtet, die Interessen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu vertreten.

Der Umfang der Verwaltertatigkeit richtet sich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes sowie nach
etwaigen einschlagigen Bestimmungen der Teilungserklarung, soweit nachfolgend wirksam nicht anders vereinbart
wird.

Die Verwalterin ist berechtigt, verpflichtet und bevollmachtigt

e jahrlich einmal eine ordentliche Eigentimerversammlung einzuberufen und durchzuflihren. Die Einladung ergeht
schriftlich an alle Wohnungseigentlimer unter Einhaltung der gesetzlichen, ggf. der in der Teilungserklarung
vorgesehenen Frist, an die der Verwalterin vom Wohnungseigentimer zuletzt genannte Anschrift.

e der ordentlichen Eigentlimerversammlung den Wirtschaftsplan fiir das laufende Jahr und die Abrechnung fiir das
vergangene Jahr zur Beschlussfassung vorzulegen.

o die Beschlusse der Versammlung zeitnah um zu setzen und zu protokollieren. Jedem Eigentimer eine
Protokollabschrift zu tbersenden. Die Gewahrung des Rechts auf Einsichtnahme bleibt davon unberthrt.

e Beschlussprotokolle sorgfaltig aufzubewahren. Hinsichtlich der Aufbewahrung der tbrigen Unterlagen gelten die
Aufbewahrungspflichten des Handels- und Steuerrechts. Nach Ablauf der Aufbewahrungsfrist kdnnen die ubrigen
Unterlagen der laufenden Verwaltung vernichtet werden.

e gemeinschaftliche Gelder gesondert von seinem Vermdgen zu halten und fiir sie Verwaltungskonten in der Form
offener Fremdkonten zu fUhren. Die Verwalterin ist berechtigt ein Bewirtschaftungskonto fur die laufende
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Bewirtschaftung und ein Rucklagenkonto einzurichten. Die Verwalterin darf das Bewirtschaftungskonto zur
Uberbrickung eines Liquiditatsengpasses kurzfristig bis zu einem Betrag von € 1.000,00 tiberziehen.

e die angesammelte Instandhaltungsriicklage getrennt vom laufenden Bewirtschaftungskonto anzulegen, soweit die
Eigentumer hieriber einen Beschluss gefasst haben. Uber Form und Art der Anlage entscheidet die
Wohnungseigentlimergemeinschaft mittels Beschluss. Die Verwalterin ist berechtigt die Instandhaltungsrticklage
zur Abdeckung kurzfristiger Liquiditatsengpasse auf dem Bewirtschaftungskonto in Anspruch zu nehmen.

e Lasten- und Kostenbeitrage (Umlage) sowie sonstige Zahlungen anzufordern und in Empfang zu nehmen.

e alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken, die mit der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
zusammenhangen.

e objektbezogene Sach- und Haftpflichtversicherungen im erforderlichen Umfang abzuschlieBen und zu kiindigen und
bei Eintritt eines Versicherungsfalles fir die Eigentimergemeinschaft sachdienliche Erklarungen abzugeben und
Handlungen vorzunehmen.

e alle sonstim Rahmen der Verwaltungsaufgaben erforderlichen Vertrage abzuschlieRen.

o die Eigentimergemeinschaft im Auenverhaltnis und gegeniber einzelnen Eigentlimern gerichtlich und
aulergerichtlich zu vertreten sowie Anspriiche der Gemeinschaft gegen Dritte oder gegeniiber einzelnen
Wohnungseigentimern auch in eigenem Namen gerichtlich geltend zu machen.

Verwaltervergiitung

Fur die vorbeschriebene Tétigkeit erhalt die Verwalterin eine monatliche Vergutung von;
zuzuglich MwSt. je Wohnungseigentum (inkl. Garagen)
zuzuglich MwSt. je Gewerbeeinheit
zuzuglich MwSt. je Garage

zahlbar am Anfang eines jeden Monats, erstmals am 01.01.0000.

DarUber hinaus erhalt die Verwalterin einen Aufwendungsersatz fiir Porti, berechnet nach tatsachlichem Aufwand und
auf gesonderte Rechnung am Ende des jeweiligen Wirtschaftsjahres, in dem sie entstanden sind.

Bei Ubernahme der Liegenschaft in den Bestand der Verwalterin erfolgt eine kostenfreie Uberpriifung des
Versicherungsschutzes, sowie eine Ortsbegehung zur Beurteilung des baulichen Zustandes und Erstellung
einer Ubersicht hinsichtlich des Instandhaltungsstatus

Verwaltersonderleistungen

e Soweit die VerauRerung des Wohnungs- und Teileigentums der Zustimmung der Verwalterin bedarf, ist diese
jeweils unverzuglich zu erteilen. Die fUr die Verwalterzustimmung entstehende Beglaubigungsgebuhr hat der
veraullernde Wohnungseigentlimer im Kaufvertrag entweder selbst zu Gibernehmen oder dem Kaufer aufzuerlegen.
Der Wohnungseigentimer steht der Verwalterin gegenuber dafir ein, dass diese aus ihrer Kostenhaftung
gegenuber der beglaubigenden Stelle nicht in Anspruch genommen wird. Die Verwalterin hat daflir Sorge zu tragen,
dass dem zustandigen Grundbuchamt jeder Zeit in gehoriger Form nachgewiesen ist, wer der Verwalter ist. Die fur
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den Nachweis entstehenden Beglaubigungsgeblihren sind aus der Gemeinschaftskasse zu entrichten. Fir die
Zustimmungserklarung zur VerauRerung eines Wohnungseigentums erhalt die Verwalterin eine
Jahresverwaltergeblhr bezogen auf das zu verauflernde Wohnungseigentum zzgl. MwSt.

Durchfiithrung sonstiger Sonderaufgaben wie

Einberufung aulerordentlicher Eigentlimerversammlungen

Abnahme des gemeinschaftlichen Eigentums vom Bautrager

Verfolgung von Gewahrleistungsansprichen, soweit sie sich auf das gemeinschaftliche Eigentum beziehen

Verhandlungen mit Behorden und Erfullung von behdrdlichen Auflagen

Bearbeitung von Baugenehmigungsverfahren von Grundstlicksnachbarn

Erstellung einer ordnungsgemafen Buchhaltung, einschliellich fehlender Abrechnungen fiir Zeitraume, in denen

ein Dritter das Amt des Verwalters inne hatte sowie Nachholung aller erforderlichen Verwaltertatigkeiten aus

diesem Zeitraum

m Erstellung bzw. Wiederherstellung fehlender Verwalterunterlagen, die zur Durchfiihrung einer ordnungsgemaRen
Verwaltung notwendig sind und bei Ubernahme der Verwaltung nicht vorlagen

m Vorbereitung und Durchfiihrung gerichtlicher Mahn- und Klageverfahren

m Teilnahme an Verwaltungsbeiratssitzungen aulRerhalb der Gblichen Birozeiten

Fiir die aufgefiihrten Sonderaufgaben erhélt die Verwalterin eine Vergiitung von derzeit € je aufgewandter
Zeitstunde zzgl. MwSt.

Dariiber hinaus sind der Verwalterin alle notwendigen, mit 0.g. Sonderaufgaben verbundenen Aufwendungen
zu erstatten. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt iiber eine gesonderte Rechnung.

Vertragsdauer, Kiindigung/Beendigung des Vertrages

Dieser Vertrag wird mit Wirkung vom 01.01.0000 bis zum 31.12.0000 abgeschlossen und kann vorzeitig aus wichtigem
Grunde gekiindigt werden.

Endet der Verwaltervertrag zum Ablauf eines Geschaftsjahres, ist die Verwalterin zur Erstellung einer
Jahresabrechnung innerhalb von 6 Monaten nach Vertragsbeendigung verpflichtet.

Endet der Verwaltervertrag wahrend des Geschaftsjahres, hat die Verwalterin die Jahresabrechnung fir das
abgelaufene Geschaftsjahr zu erstellen und die Rechnungslegung zum Ablauf der Vertragszeit vorzunehmen.

Mit Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat die Verwalterin die Verwaltungsunterlagen an seinen Nachfolger oder
an den von den Eigentlimern Ermachtigten zu tbergeben. Die Abrechnungsunterlagen sind nach Erstellung der
Jahresabrechnung auszuhandigen. Im Falle der Verweigerung der Entlastung kann die Verwalterin auf Kosten der
Wohnungseigentimer Kopien aller Abrechnungsunterlagen flir sich anfertigen lassen.

Vollmacht
Zum Nachweis ihrer Vertretungsmacht kann die Verwalterin jederzeit eine Vollmachtsurkunde von den
Wohnungseigentimern verlangen.
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Aufrechnung

Die Wohnungseigentiimer sind nicht berechtigt, gegen die Wohngeldforderungen oder die Forderung nach der
Verwaltergebuhr aufzurechnen, es sei denn, dass die Gegenforderung von der WEG anerkannt oder rechtskraftig
festgestellt ist.

Haftung - Verjahrung

Die Verwalterin hat eine angemessene Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung abzuschlieen und zu unterhalten.
Die Haftung fiir ein Verhalten der Verwalterin, das weder vorsatzlich noch grob fahrlassig ist, wird der Hohe nach auf
die Versicherungssumme begrenzt;

Diese betragt 250.000,00 €.

Gegenseitige Anspriiche aus diesem Vertrag verjahren nach drei Jahren von dem Zeitpunkt an, in dem sie entstanden
sind, spatestens jedoch drei Jahre nach Beendigung des Vertrages.

Prozessstandschaft der Verwalterin

Sofern Wohnungseigentimer ihre Verpflichtung zur Zahlung des Wohngeldes und der Umlagebetrage nicht
fristgerecht oder nicht in vollem Umfang genligen, ist die Verwalterin berechtigt, fir Rechnung der
Wohnungseigentlimergemeinschaft im eigenen Namen die ausstehenden Betrage gerichtlich geltend zu machen, es
wird ihr hiermit ausdrtcklich Prozessfluhrungsbefugnis erteilt.

Die Verwalterin ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Vertragsanderungen und -erganzungen

Anderungen dieses Vertrages werden nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart und von beiden Vertragsparteien
unterzeichnet sind.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im
ubrigen nicht berthrt.

Fir den betroffenen Teil ist eine neue Regelung vorzunehmen, die der urspriinglichen wirtschaftlich und inhaltlich am
nachsten kommt.

Ort, Datum, Bochum 01.01.0000

-Eigentimer- -Verwalterin-
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